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HANKESUUNNITTELUSTA
ONNISTUNEEESEEN INVESTOINTIIN

 Rakentamisen vaiheet TATE 12
« Hankesuunnittelu

e Suunnittelu

« Urakointi ja vastaanotto

« Kaytto ja yllapito

« Rakennusautomaation rool
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(L)) HYRHVAINEN

RAKENTAMISEN VAIHEET

« Tarveselvitys « Toteutussuunnittelu

« Hankesuunnittelu « Rakentamisen

» Suunnittelun valmistelu
valmistelu  Rakentaminen

« Ehdotussuunnittelu « Kayttoonotto

* Yleissuunnittelu » Takuuaika

« Rakennuslupatehtava

22.5.2014



(L)) HYRHVAINEN

JOKAISESSA VAIHEESSA

* Edellytysten toteaminen

» Valmistelu

« Kaynnistaminen

* Suoritus

» Suorituksen hyvaksyminen
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(L)) HYRHVAINEN

TATESSA LISAKSI

* Liitteena jarjestelmalaajuudet erl
rakennustyypeissa

* Toisena liitteena on tehtavalaajuus erl
hankintamuodoissa (kiintea,
projektinjohto)

 Lisaksi avoimen rakentamisen periaate
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(L)) HYRHVAINEN

AVOII\/IEN RAKENTAMISEN
PERIAATE

« Siin& sovitaan yhdessa suunnittelun alussa minka
tyyppisiin muutoksiin missakin tiloissa varaudutaan.

« Rakennukseen tulee kiintea muuttumaton osuus
sisaltaen portaat, konehuoneet, markatilat, aulatilat etc.

« Muuttuvaosuus koskee lahes kaikkia vuokrattavia tiloja
(toimistot, neuvottelutilat, laboratoriot, myymalat,
ravintolat). Niiden toteutussuunnittelu tendaan vasta, kun
ensimmainen kayttaja tarpeineen on selvilla.
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(L)) HYRHVAINEN

HANKESUUNNITTELU

« Tarve muutetaan tavoitteiksl
* Toiminnot ja neliot

* Laatu, energia, sisailmasto

« Kustannukset

* RAU:lla jarjestelmatavoitteet

22.5.2014



(L)) HYRHVAINEN

SUUNNITTELU

« Ehdotussuunnittelussa valitaan eri vaihtoehtojen
valilta

* Yleissuunnittelussa tehdaan luonnossuunnittelu
rakennuslupavaiheeseen valitun ehdotuksen
perusteella

* Toteutussuunnittelussa valmistuu
urakkalaskentaan menevat asiakirjat

 RAU:lla jarjestelma- ja integraatiovaihtoehdot
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(L)) HYRHVAINEN

URAKOINTI JA
VASTAAANOTTO

« Rakentaminen suunnitelmien mukaan
 Valvoja-suunnittelija-urakoitsija-yhteistyo
 Urakoitsijoiden valinen yhteistyo

« Hankinnan ja toteutuksen eri tavoitteet

* RAU:lla kokoava ja koordinoiva rooli

22.5.2014



(L)) HYRHVAINEN

RAKENNUKSEN KAYTTO

 Helkoin lenkki

 Teknilkka huonossa kunnossa useimmissa
rakennuksissa

« Rakennusautomaatiolla ratkaisevan tarkea
rooli toimintakunnon varmistamisessa

 Tarvitaan maaraaikaistarkastuksia
toimivuudesta
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(L)) HYRHVAINEN

RAKENNUSAUTOMAATION
ROOLI

+

« TATE koordinaattori

 KiinteistOn prosessien osaaja, varmistaja ja
yllapitaja

* Olosuhteiden ja energiatavoitteiden varmistaja

 KiinteistOn omistajan pysyva luottopelaaja
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(L)) HYRHVAINEN

RAKENNUSAUTOMAATION
ROOLI

* Pieni aliurakoitsija

 Alihintaisen, huonosti viimeistellyn urakan
tekija

 Omaan lokeroonsa kapertyva

» Vakioasiakkaille ahne rahastaja
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(L)) HYRHVAINEN

TAI SITTEN

 Kiinteiston tietojarjestelmien koordinaattori ja
Integraattori

« Sisallmaspesialisti

* Energiaosaaja

« Turvallisuusasiantuntija
* Muutosten hallitsija

* Hyvan yllapitgja
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